Anlage 06 04

ZK-Vorbereitung

Schénheitsreparaturen und Betriebskosten - Modus der Abrechnung

Protokoll des KV 2009

Folgende Mdglichkeiten der Kosteniibernahme bei Schonheitsreparaturen stellt das zustindige
Finanzamt zur Wahl: 2
Fiir eine pauschale Berechnung kann ein Wert von 50 Cent pro gm pro Monat angesetzt werden. Es kann__

-~

Beschluss:

Die regelmdBRigen Schdnheitsreparaturen an Dienstwohnungen wihrend einer Dienstzuweisung auf
Kosten des Bezirks entfallen ab 1.1.2010. DHB-ZK 145 Ziff. 1.2 ist entsprechend zu streichen.

KV 2009_X1/8.1.1.1

Beschluss:

Die bisherige Regelung zur Betriebskostenabrechnung nach DHB-ZK, nach der einige der Kosten vom
Bezirk getragen werden, bleibt bestehen. Fiir die Abrechnungszeitraume 2010 und 2011 erfolgt die
Versteuerung dieser Betrdge durch die GVK. Die Hohe der iibernommenen Betriebskosten ist ggf.
zusammen mit der Hohe des Heizkostenzuschusses der GVK zu melden. Auf Grund der dann vorliegenden
Daten ist die KFA gebeten, dem KV eine Regelung fiir den Zeitraum ab 2012 zur Beschlussfassung
vorzulegen.

KV 2010 _I11/8.1.3

Beschluss:

Schonheitsreparaturen beim Bezug einer Dienstwohnung sind wie bisher durch den Bezirk vorzunehmen
und gehen zu seinen Lasten. Daher ibernehmen zukiinftig die Bezirke zusitzlich die Kosten der
pauschalen Versteuerung. Diese Regelung tritt riickwirkend ab 1.1.2010 in Kraft.

KV2010_X1/(8.1.2.2

Protokoll der KFA vom 26.6.2009

6.1.2 Betriebskosten

Auch die in den Dienstwohnungsregelungen (DHB-ZK 710.2, Ziffer 1.3) genannten Positionen,

die dem Dienstwohnungsinhaber nicht weiterberechnet werden, sind zu versteuern. Da der dadurch
entstehende Aufwand unverhaltnismaRig hoch ist und die Vergiinstigungen gegeniiber

einem ,normalen” Wohnungsinhaber nicht mehr zu vertreten sind, wird dieser Absatz ersatzlos
gestrichen.

Beschluss: (einstimmig, eine Enthaltung)

Ab 1.1.2010 sind die Betriebskosten, die nach der jeweils giiltigen Verordnung {iber die Aufstellung
von Betriebskosten (BetrKV) vom Mieter zu tragen sind, von den Dienstwohnungsinhabern

zu tragen.

Dieim DHB-ZK 710.2 in Ziffer 1.3 genannten Ausnahmen werden gestrichen.

»

Neu DHB-ZK 710 - 1.3 Hausgebiihren/Nebenkosten
Die Abrechnung der Nebenkosten geschieht gem3R der Verordnung iiber die Aufstellung von
Betriebskosten (BetrKV) in der jeweils giiltigen Fassung.
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Auszug aus der Dienstwohnungsordnung:

10 Betriebskosten

10.1 1Anspruchsberechtigte tragen die Kosten, die aus der Nutzung der Dienstwohnung
entstehen, insbesondere die Kosten

1. der Heizung und Warmwasserversorgung einschlieBlich der Reinigung und Wartung der
Heizungsanlage, Immissionsmessungen und Kehrgebiihren (ausgenommen die Kosten der
Reinigung und Beschichtung von Oltanks),

2. des Strom- und Gasverbrauches einschlieR lich der Zahlergebiihren,

3. des Wasserverbrauches,

4. fiir Abwasser (ausgenommen Kosten fiir die Oberflachenwasser-Abfiihrung),

5. der Miillabfuhr

10.2 1Ist die Dienstwohnung an eine Heizungsanlage angeschlossen, aus der mehrere
Wohnungen versorgt werden, so sollen die Kosten zu 70 % nach dem erfassten Warmeverbrauch
und zu 30 % nach der Wohnfldche verteilt werden. 2Dies gilt fiir
Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend.

10.3 1Ist die Dienstwohnung an eine Heizungsanlage angeschlossen, die auch der Heizung
anderer Rdume dient, soll der Verbrauch fiir die Wohnung durch eine Messeinrichtung erfasst
werden. 2Dies gilt fiir Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend.

10.4 Die Anstellungskdrperschaft tragt die iibrigen Nebenkosten der Dienstwohnung.
10.4.1 Dazu gehdren insbesondere:

- laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks, insbesondere Grundsteuer (falls keine
Grundsteuerbefreiung vorliegt)

- Kosten des Betriebs von Aufzugsanlagen

- Kosten der StraRenreinigung

- Kosten der Gartenpflege

-Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

- Kosten fiir den Hauswart

- Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage bzw. des Kabelanschlusses
10.4.2 Die Versteuerung dieser Leistungen wird durch die GVK vorgenommen. Die jahrlichen
Meldungen an die GVK verantworten die Bezirke/Dienststellen.

10.5 Kann der Wasserverbrauch wegen fehlender Wassermesseinrichtung nicht festgestellt
werden, ist von einem jahrlichen Wasserverbrauch von 30 Kubikmeter fiir jede stindig zum
Haushalt gehdrende Person auszugehen. Von Personen, die zum Haushalt geh&ren, aber nicht
standig zu Hause wohnen, ist ein jahrlicher Wasserverbrauch von 15 Kubikmeter anzusetzen.
10.6 Bei zentraler Beheizung aus dienstlichen Versorgungsleitungen ohne Messeinrichtung
gelten die Werte der Dienstwohnungsordnung, die vom Bundesministerium jéhrlich
herausgegeben werden.

Auszug aus der Betriebskostenverordnung

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstiicks,

hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung, hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die
Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von
Wasserzihlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieRlich der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten
des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage
einschliellich der Aufbereitungsstoffe;
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3. die Kosten der Entwésserung, hierzu gehéren die Gebiihren fiir die Haus- und
Grundstiicksentwéisserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und
die Kosten des Betriebs einer Entwdsserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage, hierzu gehdren die
Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmiRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit einschlieR lich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder :

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie
die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen

* Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten, hierzu gehéren die
Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstinden in der Anlage, die
Kosten der regelméRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz;
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